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1 Т1. ПЗ, ГЧ
Проект планировки. Основная часть
Пояснительная записка
Графическая часть

2 Т2. ПЗ, ГЧ
Проект планировки. Обоснование
Пояснительная записка
Графическая часть

3 Т3. ПЗ, ГЧ
Проект межевания. Основная часть
Пояснительная записка
Графическая часть

4 Т4. ПЗ, ГЧ
Проект межевания. Обоснование
Пояснительная записка
Графическая часть
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Пояснительная записка

Стадия Лист Листов
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«Архстудио»
г. Майкоп

Положение о характеристиках планируемого развития
территории, о характеристиках объектов капитального строительства
жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
и необходимых для �ункционирования таких объектов и обеспечения
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной,
социальной ин�раструктур.

Документация по внесениɟ изменений в проект планировки территории
земельнɥх участков с кадастровɥми номерами 01:0�:0202026:��,
01:0�:0202026:��� 01:0�:0202026:�9 в хуторе Гавердовском, утверждённɥй
постановлением Администрации муниципального образования «Город
Майкоп» от 11.01.2013 №�, в отно�ении земельного участка с кадастровɥм
номером 01:0�:0202026:146, и документации по планировке территории
�проекта планировки территории и проекта межевания территории�
земельнɥх участков с кадастровɥми номерами 01:0�:0202026:�2,
01:0�:0202026:462, 01:0�:0202026:463, 01:0�:0202026:442, расположеннɥх в
хуторе Гавердовском муниципального образования «Город Майкоп»
вɥполнена в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской
Федерации.

Проект вɥполнен на современной топографической основе М 1:1000 и с
использованием аɷрофотосɨёмки, в соответствии с Градостроительнɥм
Кодексом РФ, нормативами градостроительного проектирования Республики
Адɥгея, Правилами землепользования и застройки Муниципального
образования «Город Майкоп» и действуɟ�ими строительнɥми нормами и
правилами �СНиП�.

Подготовка проектов планировки территории осу�ествляется для
вɥделения ɷлементов планировочной структурɥ, установления границ
территорий об�его пользования, границ зон планируемого разме�ения
обɨектов капитального строительства, определения характеристик и
очерёдности планируемого развития территории.

Проект ре�ает только принципиальнɥе вопросɥ и определяет границɥ
зон предполагаемого разме�ения обɨектов капитального строительства.

Исходнɥе даннɥе:
1. Земельнɥй кодекс РФ�
2. Градостроительнɥй кодекс РФ�
3. Приказ Министерства ɷкономического развития Российской

Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификаторов видов
разре�ённого использования земельнɥх участков» �далее - Классификатор��

4. Приказ Комитета Республики Адɥгея по архитектуре и
градостроительству от 31.12.2014 г. № �0-од «Об утверждении региональнɥх
нормативов градостроительного проектирования Республики Адɥгея»�
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5. Ре�ение об утверждении местнɥх нормативов градостроительного
проектирования муниципального образования «Город Майкоп» от 26 октября
201� года № 2�9-рс�

6. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских
и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.0�.01-�9*

�. Генеральнɥй план муниципального образования «Город Майкоп»,
утверждённɥй ре�ением Совета народнɥх депутатов муниципального
образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 №310-рс�

�. Правила землепользования и застройки муниципального образования
«Город Майкоп» �далее - ПЗЗ�, утверждённɥе ре�ением Совета народнɥх
депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 2�.10.2011 №3��-
рс»�

9. Постановлением Администрации муниципального образования «Город
Майкоп» от 13.10.2020 №1013 организованɥ мероприятия по подготовке
документации по внесениɟ изменений в проект планировки территории
земельнɥх участков с кадастровɥми номерами 01:0�:0202026:��,
01:0�:0202026:��� 01:0�:0202026:�9 в хуторе Гавердовском, утверждённɥй
постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп»
от 11.01.2013 №�, в отно�ении земельного участка с кадастровɥм номером
01:0�:0202026:146, и документации по планировке территории �проекта
планировки территории и проекта межевания территории� земельнɥх участков с
кадастровɥми номерами 01:0�:0202026:�2, 01:0�:0202026:462,
01:0�:0202026:463, 01:0�:0202026:442, расположеннɥх в хуторе Гавердовском
муниципального образования «Город Майкоп».

Проект планировки разработан в соответствии с действуɟ�ими
строительнɥми, технологическими и санитарнɥми нормами и правилами.

Баланс проектируемой территории.
№
п/п Территория

Ед.
изм.

Кол-во Проектное
ре�ение
Пло�адь %

1 Территория в границах работ:
Всего: га 2,92 100

2 Пло�адь земельнɥх участков ЗУ га 26 2,25 ��,13

3 Изменяемɥе земельнɥе участки га 3 2,92 100

4 Пло�адь территории под
разме�ение автомобильнɥх
дорог и территории об�его
пользования

га 0,66 22,��

При проектировании обɨектов учтён су�ествуɟ�ий проект планировки
территории земельнɥх участков с кадастровɥми номерами 01:0�:0202026:��,
01:0�:0202026:��� 01:0�:0202026:�9 в хуторе Гавердовском, утверждённɥй
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постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп»
от 11.01.2013 №�.

Проектируемая пло�адь территории ограничивается краснɥми линиями,
которɥе отделяɟт территории об�его пользования от других территорий.
Координатɥ краснɥх линий кварталов указанɥ в Приложении 1 и на чертеже
планировки территории ГП-1.

Земельнɥе участки ЗУ, образованнɥе в результате раздела земельнɥх
участков с кадастровɥми номерами 01:0�:0202026:�2, 01:0�:0202026:442,
01:0�:0202026:462 и 01:0�:0202026:463, вид разре�ённого использования в
соответствии с п.3 ст.11.2 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 №136 �в ред. от
15.10.2020� остаётся исходнɥм - для разме�ения сельхозпостроек и под
пастби�а. После постановки на учёт им планируется присвоить вид
разре�ённого использования «[2.1] — Для индивидуального жили�ного
строительства».

Основнɥм проектнɥм ре�ением для территории является проектирование
26-ти земельнɥх участков, предназначеннɥх для строительства отдельно
стоя�их индивидуальнɥх жилɥх домов. Земельнɥе участки сгруппированɥ как
продолжения су�ествуɟ�их кварталов, разделённɥе переулками и проездом.

Зонɥ планируемого разме�ения обɨектов капитального строительства
определенɥ согласно ПЗЗ МО «Город Майкоп». На данной территории отступɥ
от красной линии составляɟт – 5,0м, отступɥ от остальнɥх границ земельнɥх
участков составляет 3,0м.

Пло�ади проектируемɥх земельнɥх участков под ИЖС соответствуɟт
требованиям установленнɥх градостроительнɥх нормативов и составляɟт от
594,54 м2 до 1��4,66 м2. Каждɥй проектируемɥй участок будет обеспечен
подɨездом.

В документации по планировке территории предусмотрено проектирование
продолжения су�ествуɟ�ей проезжей и пе�еходной части переулков –
пер.Тихий и пер.Нартский. Переулки будут с двухсторонним движением,
двухполоснɥе с �ириной полосɥ 3,0 м. Вдоль проездов проектируɟтся
тротуарɥ �ириной 2,0 м и полосɥ озеленения �ириной от 1,�м до 4,6м.

Планировочнуɟ организациɟ каждого из 26 земельнɥх участков,
вɥделеннɥх под индивидуальное жили�ное строительство, следует провести на
более поздних ɷтапах проектирования, с учётом противопожарнɥх и проектнɥх
нормативов, а также требований ПЗЗ.

Даннɥм проектом предусмотрено проведение новɥх инженернɥх
коммуникаций. На более поздних ɷтапах проектирования �для линейнɥх
обɨектов� следует получить техническое заклɟчение о возможнɥх вариантах
прохождения трасс инженернɥх сетей и точек их подклɟчения к су�ествуɟ�им
инженернɥм коммуникациям.

Проектируемая территория относится к категории земель населённɥх
пунктов, согласно Генплану.

На территории внесения изменений отсутствуɟт зонɥ действия публичнɥх
сервитутов.
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На территории проектирования есть градостроительнɥе ограничения в виде
зон с особɥми условиями использования территории и санитарно-за�итнɥх зон:
- охранная зона су�ествуɟ�ей возду�ной ЛЭП мо�ностьɟ до 1 кВ – по 2 м в
каждуɟ сторону.
- охранная зона планируемого водопровода – по 5м в каждуɟ сторону.
- охранная зона су�ествуɟ�его КТП — по 10м в каждуɟ сторону.
- охранная зона су�ествуɟ�его ТП — по 10м в каждуɟ сторону.

Предполагается оборудовать каждɥй жилой дом внутренними сетями
газоснабжения, водопровода и канализации. Отопление и горячее водоснабжение
будет осу�ествляться от котлов. Инженернɥе сети рекомендуется прокладɥвать
в пределах поперечнɥх профилей улиц и дорог, а газопровод, водопровод и
ɷлектрические сети – в разделительнɥх полосах.

Проект планировки вɥполнен для сложив�ейся территории.
Пло�адь застройки земельнɥх участков составляет – 12�06,23м2.
Коɷффициент плотности застройки – 0,56�
Коɷффициент застройки – 0,56
Нормативная пло�адь на одного человека жилья - 30,0 м2.
Расчетное количество населения составит - 213человек.
Расстояние до ближай�его детского сада составляет – 0,�� км.
Расстояние до ближай�ей �колɥ составляет – 1,5 км.
Расстояние до поликлиники составляет – 1,0 км.
Расстояние до обɨектов торговли, об�ественного питания, бɥтового

обслуживания и аптеки составляет – 0,5 км.
Хранение автомобилей будет осу�ествляться на приусадебнɥх участках.
Разме�ение или изменение территории обɨектов федерального,

регионального и местного значения проект не предусматривает.
В основу данного проекта заложенɥ материалɥ ранее разработаннɥх

генерального плана муниципального образования «Город Майкоп», правил
землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

Проектом планировки определяɟтся основнɥе планировочнɥе ре�ения
территории.

Положение об очерёдности планируемого развития территории.
Предполагается поɷтапная последовательность осу�ествления мероприятий,

предусмотреннɥх проектом:
1. Проведение геодезических и геологических работ — вɥполнение

топографической сɨёмки земельного участка, отчёта о геологической
изученности места строительства.

2. Постановка образуемɥх земельнɥх участков на государственнɥй
кадастровɥй учёт и оформление права собственности на него.

3. В соответствии с Градостроительнɥм Кодексом Российской
Федерации статья 51.1. застрой�ик подаёт уведомление о планируемɥх
строительстве или реконструкции обɨекта индивидуального жили�ного
строительства.
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4. Получение застрой�иком уведомления о соответствии указаннɥх в
уведомлении о планируемом строительстве параметров обɨекта
индивидуального жили�ного строительства установленнɥм параметрам и
допустимости разме�ения обɨекта индивидуального жили�ного строительства
на земельном участке.

5. Строительство планируемɥх обɨектов капитального строительства:
- землянɥе работɥ�
- разбивочнɥе работɥ�
- заложение фундаментов�
-возведение конструктивнɥх ɷлементов здания — стен, перекрɥтий,
кровельной конструкции�
- подклɟчение обɨекта строительства к системе инженернɥх коммуникаций�
- наружная отделка�
- внутренняя отделка�
- благоустройство территории.
6. Застрой�ик подаёт уведомление о завер�ении строительства или

реконструкции обɨекта индивидуального жили�ного строительства.
�. Получение застрой�иком уведомления о соответствии указаннɥх в

уведомлении о планируемом строительстве параметров обɨекта
индивидуального жили�ного строительства установленнɥм параметрам и
допустимости разме�ения обɨекта индивидуального жили�ного строительства
на земельном участке.

�. Постановка на государственнɥй кадастровɥй учёт, построенного обɨекта
жили�ного строительства.

При строительстве все бɥтовɥе поме�ения необходимо разме�ать на
проектируемой территории. По периметру строительной пло�адки необходимо
установить ограждение. Все повреждённɥе ɷлементɥ дорог и благоустройства,
находя�иеся в государственной собственности необходимо восстановить после
завер�ения строительства.
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Приложение 1. Каталог координат характернɥх точек краснɥх линий.
№ п/п Х У Примечание
1 430�04,�� 2225116,�4

2 430�12,90 2225262,62

3 430�23,42 222509�,96

4 430�2�,2� 2225245,�3

5 430��9,09 2225135,11

6 430�93,22 2225243,25

� 430903,�� 2225134,44

� 430909,19 2225242,64

9 43094�,69 2225241,1�
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